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REPUBLICA DE CHILE
I. MUNZACIPALIDAD DE TALCA
ROYINCIA DE TALCA

AL CAVLDIA 3 7 8 7

DECRETO ALCALDICIO N° /

23 0CT. 200

TALCA,

VISTOS: o P
! »Ffé

Las Eecesidades del Servicio, el acuerdo del
Concejo adoptado en sesion ordinaria de fecha 21 de Ociubre del 2009, y conforme a las
facultades que me confiere la Ley 18.695, refundic%ia.

DECRETO:

Déjasq establecicdo que el Concejo Municipal ha
acordado aprobar la siguiente Ordenanza (e Asignacién de recintos productivos municipales:

TITULO PRIMERO

DISPOSICIONES GENERALES.-

de propiedad de la llustre Muni ipalidad de Talca, quien sin perjuicio de su
administracion, 'sor‘) entregadds .alpartijCQIares, ya sean personas naturales o
juridicas, a fin que estos tengan la posibilidad de explotar alguna actividad
comercial, que  segin el inmueble, podra tener como principal objeto,
satisfacer las necesidades de% a astecirrtento y alimentacion de la poblacién
que concurre a dichos recintos y especialmente la venta de alimentos en
forma natural, preparados, conservados o envasados: articulos de artesania,
flores, articulos de menaje, vest arioy pt\os que autorice la Municipalidad.
ARTiCULO 2°: El permiso municipal por dcupéci n o el arrendamiento en su caso, de locales
existentes en dichos recintos, quedaran zometidos a las disposiciones de esta
ordenanza, la que se conside até ‘regﬂamento particular para los efectos
contemplados en el articulo| 1923 del Codigo Civil,' sin perjuicio de las
disposiciones contenidas en la|ley N° 18.695, Organica Constitucional de
Municipalidades. o

ARTICULO 1°: Se entendera por réTcintos- produitiivos mli;micipales, aquellos recintos publicos

|

ARTICULO 3 Los locales a que se refiere esta Ordenanza seran determinados en ubicacion,

i 1 forma y numeracién por la Diréc’cic’)n de Obras Municipales, en planos que
deberan ser considerados y aprobados por la Alcaldia. La ubicacion y
distribucién de los localas, salo podran ser modificadas por la Municipalidad,
previo informe favorable de ba‘;Direccién de Obras Municipales, salvo los
casos, que contemplen leyes especiales. Igual procedimiento se seguira para
las ampliaciones, reducciones o fusiones de estos.
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TITULO SEGUNDO

. DE LOS LOCALES.-

ARTICULO 4°

ARTICULO 5%

ARTICULO 6°:

ARTICULO 7°:

ARTICULO 8°

ARTICULO 9°:

!
{
i
{

En general los locales deberan imantener la uniformidad de su numeracion,
denominacién y publicidad, de acuerdo con las normas que determine la
Direccion de Obras Municipales. | '

Las ampliaciones, reducciones o fusiones de locales comerciales, se permitiran
con autorizacién de la Municipalidad y previo informe favorable de Ia Direccién
de Obras Municjpales. !

Ningun local pue(;ié ser destinado la otro objetivo que el sefialado en el permiso

e Tialelie .

y/o contrato suscrito entre el municipio y el locatario.

Si la Municipalidad tuviere que efectuar en los recintos municipales que sefiala
esta ordenanza, transformaciones o mejoras que la obliguen a desalojar a
quienes los ocupen, estos no tendran derecho a indemnizacion alguna por
parte de la Municipalidad. En tal caso, de acuerdo a lo dispuesto por el articulo
1928°, inciso segundo del Cédigo Civil, el arrendatario tendra derecho a una
rebaja proporcional de la renta de arrendamiento o a su liberacion total, segun
el caso, lo que sera calificado e_xclysivamente por la Municipalidad.

Las instalaciones, reparaciones @ moqit]bhciones mayores de los locales, por
parte de los locatarios, seran au orizadas por la Municipalidad, previo informe
de la Direccién de Obras Municipales, si_nlperjuicio de la autorizacion de obras
menores, que déber? ser otorgada por la/Administracion de cada recinto. Con
todo, las obras, inStaIacipneSE o} ‘mejo.rals que se realicen en los locales,
quedaran a beneficio municipal, sin que nazca derecho alguno a devolucién por
los costos de dichas obras. | E 1 '
, : \ %l :

El Sr. Alcalde, previo intz,}:rmeil de la Direccion de Obras Municipales, podra
ordenar el retiro de toda| construccion E'-'o‘ artefacto que no armonice con el
entorno o destino dei recinto municipal. | '

ARTICULO 10° La mantencién y reparaciéngd las instalaciones, pinturas, revestimientos,

DE LA A?ERTURA Y CIERRE DE LOCALES.-

mesones, estanterias, piso, ¢ rtinas metalicas, vidrios, llaves de agua,
desgrasadores, ductos y extractores de ventilacion, seran de cuenta exclusiva
de los arrendatarios y deberan efe‘gtbarse inmediatamente después de
ordenarse por escrito porla admlin'i_straqién.

: T

{

ARTICUl?,(_;) 15°: El horario de apertura y éierre de los diferentes recintos %produdtivos;-asi como

los de carga y descarga,. serén jjados por la Unidad de Bienes Productivos,
de acuerdo a las necesidades de la poblacioén requirente.
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ARTICULO 16°: Sin perjuicio de‘ lo establec:do en el articulo anterior, en fechas espemales la

Municipalidad podra varlar prélongando o acortando dichos horarios, si las
CIrcunstanCIas asilo justlf can. |

|

TITULO TE‘(CERO

DEL ARRENDAMIENTO O PERMISO'.-

L

ARTICULO 17°: Los locales pod,ran ser entregaqos en arriendo o mediante la entrega directa
bajo un perrmso precario. En el caso de permiso, el Alcalde podra otorgarlo,
renovarlo o ponerle término en cualquler momento y éste se regira, en lo que
fuere pertinente, por las dlspomélones que esta ordenanza establece para los
arrendamientos. Los locales ubicados en el perimetro exterior del recinto
mercado central podrén ser entregados solamente en arriendo.

ARTICULO 18°: El permiso o el arrendamlento de los locales se haran, previo llamado a
propuesta, de acuerdo con las bases que determine la Municipalidad.

ARTICULO 19°: El llamado a propuesta se efectuara de acuerdo con las bases confeccionadas
por la Mummpahdad contemplandose las siguientes normas:
a) La licitacion debera anunCIqrse por' escrito, para cuyo efecto, la publicacion debera

realizarse en la pagina Web del municipio, fijandose ademas, un aviso en la
Administracion del recinto correspondlente '

i
|
|
{ | 1
: 1
|

{

La publicacién a que se reﬂere el incise a}’uterior,_ q‘eberé efectuarse con a lo menos 15
dias de anticipacion a la fecha de la I|C|thI ON. |

b) Se adjudicara el permiso o el arrendamlq;mo al oferente que ofrezca mejores garantias a
la Municipalidad. El valor de adjudicacion constituye el derecho de llave y su pago se
hara en Tesoreria Mumclpal el montg del mencionado derecho de llaves sera
determinado por la mummpalndad er) as bas¢s respectivas, dejandose nula la
adjudicacion, en caso de no efectuarqe el menc|onado pago, dentro del plazo que

sefialen las bases de la propuesta. Si:el arrendam|ento se estableciera por un plazo
supenor a 4 afios, la adjudicacion deber% ontar coh acuerdo del Concejo

1

{
|
1

c) Sino hub|ere interesados, se dejara coqst ncna de este hecho en el Acta quedando con
) esto automaticamente facultado el Alcalde! para otorgar el permiso o arrendamiento, sin
el tramite de licitacién en Ias condlcwnes q e éste determine.

d) La adjudlcacmn sera comunicada por esonto al oferente seleccmnado por parte de la
unldad encargada de Blenes Productwos t

I
| i}
| ¢
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e) Los permisos se perfeccionaran mediante la dictacion del correspondiente Decreto
Alcaldicio y los contratos de arrendamiehté se cthec(’:iona,rén por IalAs,espl'_ia, .!uridica y
se otorgaran por escrito, firmados por _el‘répresentante legal de la Mpnlclpahdad y el
interesado. , '% ! v

ARTICULO 20°:

ARTICULO 21°: Al fallecimiento gel beneficiario del_ permiso o del arrendatario, en caso de ser \

ARTICULO 22°:

DE LA RENTA.-

ARTICULO 23

{
|
|
|

: Lt v
La persona natural o juridica que r ‘ediante' el proceso de Iic;:itacién se haya
adjudicado el derecho de arrendamiento de un local, debera suscribir un
contrato de arrendamiento coh lall. Municipalidad de Talca, dentro del plazo
de 7 dias corridos a contar de la fecha de la fecha de netificacion de la
correspondiente adjudicacion. Si el contrato de arrendamiento que se sefiala
en el inciso precedente no se suscribiere por negativa del interesado, se
entendera que ha desistido y el i1I\I|_uniciipio‘ podra hacer efectiva la garantia de
seriedad de oferta, en caso | de haberse requerido en ‘las bases, en

compensacion por los gastos y perjuicios que origina la no suscripcion del
contrato de arrendamiento. | ‘

persona natural, sus herede‘gofs tendran derecho a sucederle en el
arrendamiento@ permiso en conformidad a las normas sobre sucesion que
establece el Codigo Civil. La calidad de heredero sera acreditada mediante la
correspondientef', resolucion judicial que conceda la posesion efectiva,
debidamente inscrita, para lo cual dispondran de dos meses a contar de la
fecha del fallecimiento. La no regularizacion de dicha situacion en el plazo \
sefialado, sera causal suficiente para que la Municipalidad de término al
respectivo contrato de a[rendamiento. ' :

Los herederos tendran la obligacion de comunicar a la Municipalidad, por

escrito, dentro del plazo de |30 dias corridos desde fallecimiento del

arrendatario tal ‘;pirékunstancrla,.; debiendo lhstos designar un mandatario comun
para que los represente y estaran oblig’%pos a asumir todos los compromisos
que el causante tuviere con la municipalidad. ‘

f e 3 |

‘ , 3 | ; :

La ampliacién, reduccion o fusion de locales comerciales que se autoricen,

daran origen a un nuevo ¢ trato o decreto de p?rmisof;;" para lo cual,

previamente,  deberan suscribirse los “correspondientes finiquitos del o los

contratos de arrendamiento o decreta de permiso que estuvieren vigentes,
rres;pgr\diente decreto alcaldicio que dejara

i L Pk
que se perfeccionaran con e
cion.”

claramente establecida la modifi

|
A

i
‘

|

Los montos por concepto de ‘derecr\_ps por permiso de ogupacion de los
locales, sera determinada en| la Ordenanza Municipal sobre Derechos

k
3
i
i

' Municipales por Concesiones, P'te’[mi‘so_'s y Servicios y,r‘,,espec;o las rentas de

arrendamientos de los locales ubicados en el perimetro exterior del recinto
Mercado Central seran determinadas en los respectivos contratos, de acuerdo

a los resultados obtenidas en el proceso de licitacion respectivo.

s
&
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El pago de las rentas se h‘arifa ipor mensualidades anticipadas, debiendo

cancelarse en la Tesoreria Munjcipal de Talca, dentro de los primeros cinco

dias del mes calendario correspondiente. Sin perjuicio de los intereses
devengados cuando exista atraso en el pago de las rentas mensuales, las que
quedaran afectas, ademas, al interés penal sefialado en el articulo 53° del
Cédigo Tributario o aquel que le remplace.

ARTICULO 24°: El arrendatario 0 beneﬁqiarioide*tpaermiSO municipal que incurre en mora en la
renta de arrendamienta o p'agp \del respectivo permiso, gastos comunes,
derechos municipales, contribuciones de bienes raices y deudas contraidas
con la municipalidad - por. _cualquier motivo, sera apremiado por la

administracion de cada recinto, para que deniro del plazo de diez dias pague
lo adeudado. Si una vez cumplido el plazo del apremio no se enterare la
deuda, el aIcalc!e podra disponer la clausura por quince dias. Si aplicada la

clausura tampoco se enterare laldeuda, se procedera al término inmediato del
arrendamiento o permiso municipal, sin ulterior recurso.

El alcalde podra requerir el auxilio de la fuerza publica, a fin que se haga
posible el desalojo de un puesto o local cuyo arrendamiento o permiso se
encuentre terminado. ' ' ’

DE LAS GARANTIAS.-

: i !
| ] H {
| ‘ i T
| : ‘ T
‘ i 1
| ! ¢

ARTICULO 25°: A objeto de garantizar el cumpliniiento de las obligaciones _gontja_id_as por parte

de los arrendatarios o .be'_neflc arios dgj permiso municipal,: estos deberan

depositar en tesoreria municipal el equivalente a dos meses del valor mensual
de permiso o renta de arr¢ndadni nto a !%fecha del otorgamiento de permiso o
arriendo. Monto que sera dev \el o reajustado en la misma forma de éste, una
vez descontados todoslos gastos originados por concepta de deudas de
cualquier especie, derivadas de la o upacién del local,: que tenga el
arrendatario o beneficiario de pefmiso, para con la municipalidad.

B . ] :

TITULO FL?ARTQ_

i | e B2 H L | |
DE LOS ARRENDATARIOS Y BENEFICIARIOS DE PERMISO MUNICIPAL, SUS
REPRESENTANTES Y DEPENDIENTES.- | oo

ARTICULZLQ: 26°: Los arrendatarios y ben,_eﬁcia;ﬁosi de permiso municipal,} tendran la obligacion
de conocer, aceptar y respetas esta Ordenanza y hacer que sus dependientes
también la conozcan, acepten y respeten. ‘

8 } 3
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ARTICULO 27°: Los arrendatanos o benefi manos de permiso municipal, deberan iniciar sus
actividades dentro del plazo de 30 dias corridos a contar de la fecha de
suscripcion del contrato de arrendamlento o de dictacién del Decreto
Alcaldicio de otorgamlento del ermisg correspondiente. Sin perjuicio de lo
anterior el arruendo 0 permiso ¢ rrera desde la fecha de dictacion del Decreto
que lo apruebe.’ |

|

ARTICULO 28°: Sin perjuicio de las otras obligaciones y deberes que esta ordenanza impone a
los arrendatarlos o beneﬁCIanoJJ de permiso, también seran obhgaCIones de
estos las mgwer;tes

a) Pagar oportunamente las rentas de arre:ndaiarhientp o permiso municipal.

. b) Obtener su correspondiente patente comericial.

c) Conservar el local arrendado o entregado en virtud de un permiso en |as mismas
condiciones en que le haYa sido entregado

d) Aceptar y cumplir esta orgenanza y las demés drdenes o reglamentos que se impartan
en razon de esta. ' )

e) Abrir para atencion de pubhco y cerrar su local en Ios horarios sefialados en la presente

ordenanza, salvo autonzacmn escrita otorgada por la Administracion del respectivo
recmto en casos califi cados

f) Cancelar los consumos de \agua, electrﬂmdad g‘as aseo, contribuciones de bienes

raices y otros en los que mcu‘rra el Iocal

i |
i

g) Solventar los gastos en que; incurra con BCaSIon e la mstalacnon de los servicios de
agua, electricidad y gas, en caso que. loé recintos no cuenten con eIIos
h) Mantener al dia el pago de consumos e agua, electricidad, telefonos gas, aseo,

contribuciones de bienes. ralces y atros que se estéblezcan en el respectlvo contrato de
_.arrendamiento o decreto de permlso ‘; ,

. j) Informar al Municipio | de cualquler cém}no en Ia representacmn Iegal cuando sea
persona juridica, dentro del plazo de 7 d aﬁ comdps

k) Las demas que se establecen en la prélsinte Ordenanza y aquellas que le |mponga eI

respectlvo contrato de arrendamlento O\ glamentos especiales de funcionamiento de
cada uno de los recintos.

o
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DE LAS PROHIBICIONES.-

ARTICULO 29°: Queda prohibido a los arrendatarjos o beneficiarios de permiso;

~ a) Destinar el local a un giro comercial distinto a aquel para el cual haya sido autorizado.

- b) Hager transformaciones o instalaciones | en los locales sin autorizacion municipal, ¢
quedando, en todo caso, a beneficio municipal las mejoras que se efectlien, salvo
acuerdo escrito en contrario. ?

¢) Subarrendar el local o partes de él: ;

d) Transferir a terceros el Ioéal o parte de el, sin autorizacién de la Municipalidad.

e) Entregar en participacion a cualqujervtit_t.flloi el derecho sobre el local a persona natural o
juridica o constituir sociedades en que se obligue como aporte el derecho indicado.

ARﬁCULQ 30°: El arrendamiento o permiso terminara:

a) Si el arrendatario o beneficiario de| permiso incurre en mora en la renta de
arrendamiento o pago del respectivo permiso, gastos comunes, gastos basicos,
derechos municipales, contribuciones de bienes raices y deudas contraidas con la
municipalidad por cualquier mativo, sm perjuicio de los apremios que contemplada el
articulo 24 de presente Ordenanza. e

b) Por el término del plazo del arrendamiento o permiso. S N

c) Si el arrendatario o beneficiario de permiso infringiere las prohibiciones establecidas
en el articulo precedente. i i

d) Si el local permaneciera inactivo o cer‘[a‘dolpgrg mas de sesenta dias, sin que exista
causa atendible calificada por el Alcalde.

e) Si el arrendatario o bgnéﬁciario de'beirmiso no diere cumplimiento a cualquiera de
las disposiciones de la presente Ordenanza y no diere cumplimiento a cualquiera de
las obligaciones que imponga el contrato respectivo o la presente ordenanza.

f) Si falleciere el arrendatario o beneficiario de permiso, salvo lo previsto en caso de
existir herederos. . - L :

La Municipalidad en estos casos | dictara un Decreto declarando terminado el

arrendamiento o permiso y Orderi?r}do la restitucion de la cosa arrendada o

entregada mediante permiso, \lo q e‘ sera cumplido con el auxilio de la fuerza

publica requerida por el Alcalde. { i ’

| B |

ARTICULO 31°: Cuando algin arrendatario o ',6eri1eficiar_io§de permiso anicipg!__abathnare o

desocupare el local, o se _Ile hubiere puesto término al arrendamiento o

permiso segln sea el caso, dejando deudas impagas, la. administracion

podra retener las especies que alli hubiere. Si son Articulos perecibles las
entregara de inmediato a algyn? institucion de caridad de la Comuna. Las no

perecibles se retendran durante 30 dias en el local y d'espué§ se enviaran a

las bodegas municipales bajo inventario a objeto de ser rematadas junto a

los - excluidos municipales |a | objeto de hacerse pago de los saldos

i

adeudados. TR
| |
| 8.
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ARTICULO 32° La Mumcupahdad tendra la facqltas de proceder a cerrar locales cuando los

arrendatarios |0 beneﬂcnanos no paguen oportunamente el canon de
arriendo, o el respectivo per'mlso municipal, los gastos comunes, los
consumos basicos del Iocal las contribuciones de bienes raices y las
patentes y derechos mumc pales ‘Con todo, en el evento que el
incumplimiento tenga su | ong n en el no pago de la renta de arriendo o
permiso mumcnpal o los gast S comunes el Alcalde tendra la facultad de
estudiar y determinar en partpc Iar una solucién que permita : al arrendatario o
beneficiario del permiso, continuar desarrollando su actlwdad en el local,
tales como: cqlebrar convenloq de pago, otorgar un plazo para regularizar la
deuda, entre otras

|
|

DE LA PUBLICIDAD.-

ARTICULO 33° Los arrendatarlos o beneﬁcuanos de permiso municipal y terceros que deseen

DE LA ADMINISTRACION MUNICIPAL.-

hacer pubhmdad en los respectuyos recintos, deberan dar cumpllmlento a las
normas aplicables de la Ordenanza Municipal correspondiente y pagar los
derechos mumc;pales que procedan

TITULO SEXTO

_ARTICULO 34°: La Jefatura y adm mstracic’én de cada recmto productlvo Munlmpal estara a

cargo de un funcionario Municipal quién desempafiara Ias funciones de
Administrador y sera designado por el Alcalde.

ARTICULO 35°: Seran atribuciones del Admlnlstrador la supervigilancia del recinto y el control

a)

b)

i . c)

d)

e)

del personal Mumcnpal que labpra en él.

gARTICULO 36°: El Administrador tendra adema las siguientes obligaciones y deberes:

Cumphr y hacer cumplir las dlsposmlon S que establece esta Ordenanza Muﬁicipal, los
permisos mumcupales y: Contratos de arr amlento. ‘ j ;

Vigilar la higiene, aseo y orden del recmﬂo

Tomar en general todas las medidas q seguren la buena marcha de las actlwdades

del recinto Municipal, pudlendo para tal constltuwse en visita de i inspeccion cada vez
que lo estime necesario. s

Atender los reclamos de arrendat&lrlosl beneﬁmanos de permlso sus representantes

sus dependlentes y publico en general, ;pidlenda adoptar las medidas mas pract|cas y
convementes parala solucnon de los probl mas generados.

Notificar o hacer notificar. por medm d éersona| ‘Municipal de su dependencia, a los.
al‘rgndatanos o beneﬁcuanos de pefrqlso Ias infracciones . ‘en que estos,  sus .
representantes o dependientes mcl,lrran I

Informar periddicamente el estada de r;gon;osndad del recinto, y solicitar. |as medidas de
apremlo que senala la presente ordenanza

) | .



ARTICULO 38°:

ARTICULO 39°:

SANCIONES

ARTICULO 40°:

ARTICULO 41°;

ARTICULO 42°:

ARTlCU LO 1°
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A contar de esta fecha y de acuerdo a lo sefialado en el articulo 1° transitorio,
la presente Ordenanza prevalécera sobre cualquier norma o resolucién
municipal que regule el funcionamiento de los recintos productivos
municipales, derogandose cuglgwer ordenanza o reglamento anterior a la
presente ordenanza, en cuanto a Ias materias tratadas en el presente
instrumento.

Déjese expresa constancia que sin perjuicio de las disposicignes contenidas
en la presente ordenanza, estas no alteran el proceso y funmonamlento sobre

asignacion, cobro y uso de Iosa del recinto Rodoviario, cuyas normas en
cuanto a los zderechos y obl,gacuones de sus usuarios, permaneceran
plenamente vigentes.

TITULO SEPTIMO

|

En todo caso, los comermahtes Que hayan sido condenados por el Juzgado de
Policia Local por | '3 veces en el afo calendario por infracciones a las
disposiciones de esta Ordenanz la 1. Muni icipalidad de Talca podra dejar sin

efecto el derecho éobre el Puecjto lo quﬂe se efectuara mediante la dictacién
del correspond|ent¢ Decreto Alcaldicio. ' |

La infraccion a cualqwera de as obligaciones contenldas en esta Ordenanza

sera sancionada | por el Juzgado Policia Local con una Multa de hasta 5
UTM, ;

La fiscalizacién y | aplicacion |de la presente OrdenanZa estara a cargo de
Funcionarios Mumélpales y Carabineros de Chile, la Inspeccién Municipal
tendra ademas junsdlccwn en o alreded]ores del Recinto.

}

g !

; ' . l
- ARTICULOS T‘RI!&NSITQRIOS

Déjase constancia que todos |o§ arrendatanos y benefnmanos de permisos que
a la fecha ocupan Iocales en los; dlferentes recmtos productivos municipales,
voluntariamente han aceptadp reglrse por la presente ordenanza, en
conformidad con el articulo i I 923, del Codlgo Civil, seglin se ha estipulado en

]
clausula adicional suscrita con esté fecha en sus respectivos contratos

/10.
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i

ARTICULO 2°; Facultese al senor Alcalde para otorgar el forma directa y por Unica vez,
permiso munncnpal alos benef ma(&os que actualmente ocupan los locales de los
diferentes recmtos productlvos in sujecion a las normas que contempla la
presente ordenanza todo ello n la finalidad de regulanzar y uniformar el
vinculo contractual y el mecams de aS|gnac16n de cada uno de los inmuebles
de propiedad de Ja llustre Mun|c1 Ildad le Talca.
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